i Szkoty Ekonomii i Innowacji w Lublinie

nych Wyzsze

Monografie Wydziatu Administracji i Nauk Spotecz

WSEI

INIFIEIArT

w 20-LEciE
PRZYWROCENIA

Redakcja naukowa:
Andrzej Jakubecki
Jan Mojak

Jacek Widto

Lublin 2017



ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI
W PRAWIE POLSKIM -
W 20-LECIE PRZYWROCENIA
ZASTAWU REJESTROWEGO

Redakcja naukowa:

Andrzej Jakubecki, Jan Mojak, Jacek Widto

Lublin 2017



WYZSZA SZKOLA EKONOMII I INNOWACJI W LUBLINIE

Seria wydawnicza:
Monografie Wydzialu Administracji i Nauk Spotecznych WSEI

Zabezpieczenia wierzytelno$ci w prawie polskim -
w 20-lecie przywrocenia zastawu rejestrowego

Redakcja naukowa:
Andrzej Jakubecki, Jan Mojak, Jacek Widlo

Recenzenci:
dr hab. Katarzyna Popik, prof. WSEI
dr hab. Katarzyna Kopaczynska-Pieczniak, UMCS w Lublinie

Korekta:
dr Anna Koper

© Copyright by Innovatio Press Wydawnictwo Naukowe
Wyzszej Szkoty Ekonomii i Innowacji w Lublinie

Wszelkie prawa zastrzezone. Kopiowanie, przedrukowywanie i rozpowszechnia-
nie catosci lub fragmentéw niniejszej pracy bez zgody wydawcy zabronione.

Sktad, tamanie i projekt oktadki:
Marek Szczodrak, Anna Konieczna

Printed in Poland
Innovatio Press Wydawnictwo Naukowe
Wyzszej Szkoty Ekonomii i Innowacji
20-209 Lublin, ul. Projektowa 4
tel.: + 48 81749 17 77, fax: + 48 81 749 32 13
www.wsei.lublin.pl

ISBN 978-83-64527-74-6



SPIS TRESCI
Przedmowa . . oot 7

CzeSC 1
Z ABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI
— ZAGADNIENIA PODSTAWOWE

Jacek Gotaczynski
Dopuszczalnos$¢ przewlaszczenia na zabezpieczenie z uwzglednieniem nie-
ruchomosdci ... 13

Andrzej Jakubecki
Zabezpieczenia rzeczowe wierzytelnosci w postepowaniu restrukturyza-
cyjnym — zarys problematyki . ......... .. .. o oo 39

Krzysztof Topolewski
Prawo agenta do prowizji del credere a problem odplatnosci z tytutu zabez-
pieczenia wierzytelnoS$ci . ......... .. 55

Jacek Widto
Zabezpieczenia na mieniu ruchomym w perspektywie migdzynarodowej
(zastaw rejestrowy miedzynarodowy). Konwencja kapsztadzka z 2001 r. ... ... 75

Jan Mojak
Charakter praw z weksla gwarancyjnego in blanco......................... 89

Czes$c¢ 11
ZASTAW REJESTROWY W SYSTEMIE ZABEZPIECZEN RZECZOWYCH

Tomasz Wotowiec, Agnieszka Zywicka
Urzedowo pos$wiadczony odpis administracyjnego tytulu wykonawczego

a wpis hipoteki przymusowej w ksiedze wieczystej........................ 103
Magdalena Ajchel
Zastaw skarbowy jako forma zabezpieczania nalezno$ci podatkowych. . .. ... 111

Eliza Komierzynska-Orlinska
Zabezpieczenia kredytéw udzielanych przez banki hipoteczne ............. 119

Anna Lichosik
Zastaw na instrumentach finansowych........ ... ... .o ool 139



7 ABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI W PRAWIE POLSKIM —
4 | W 20-LECIE PRZYWROCENIA ZASTAWU REJESTROWEGO

Przemystaw Telenga
Zaspokojenie zastawnika zastawu rejestrowego w postepowaniu upadio-
$ciowym. Zagadnienia wybrane........ ... ... o i 149

Tomasz Wojech
Charakter prawny umowy o ustanowienie zastawu rejestrowego na pra-
wach udzialowych nieinkorporowanych w papierach warto$ciowych mate-

rialnych ..o 159

Aleksander Mazan

Problematyka wykonywania zabezpieczen w polskim prawie egzekucyjnym. .181

Michal Mo$cicki

Charakter prawny zarejestrowanego zastawu w prawie Ukrainy ............ 189

Paulina Chmielnicka ......... ... ... .o o 203

Zastaw skarbowy a zastaw rejestrowy - problem tozsamosci instytucji

prawnych. . ... 203

Agnieszka Lasota

Zastaw rejestrowy na prawie ochronnym na znak towarowy ............... 213

Weronika Udata

Patent jako przedmiot zastawu rejestrowego . ............ ..., 223

Krzysztof Swigtczak

Analiza poréwnawcza regulacji hipoteki w dawnym prawie polskim oraz

w Ustawie z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece. . ... ... 233
CzE$¢ I

OSOBISTE I WEKSLOWE ZABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI

Piotr Makarzec
Problem zabezpieczenia zaplaty sktadek na ubezpieczenia spoteczne. .. ..... 251

Dariusz P. Kala
Sposoby zabezpieczenia pozyczki udzielanej ochotniczej strazy pozarnej
PrZezZ GMINE. ...ttt 267

Ewa Tamara Szuber-Bednarz
Realizacja zabezpieczen wierzytelnosci w sgdowym postepowaniu egzeku-
CYJRYM W PIaktyCe . .« oottt ettt 281

Pawel Widerski
Pelnomocnictwo jako prawny sposob zabezpieczenia wierzytelnosci . .. ... .. 293



SPIS TRESCI | 5

Tomasz Turski

Zabezpieczenia wierzytelnosci o rodowodzie prawnowekslowym........... 309
Agata Szpunar

Konstrukcja prawna weksla niezupelnego w chwili wystawienia - zarzut
niezgodnego z porozumieniem uzupetnienia weksla in blanco.............. 325

Tomasz Szela
Dopuszczalnos¢ stosowania kaucji bankowej na gruncie dyrektywy MiFID II. .335

Kinga Krajewska
Kara umowna a odstgpienie od umowy ........... ..., 345

Natalia Wéjcik-Krokowska

Weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowa jako podstawowa forma
zabezpieczenia realizacji umowy o dofinansowanie projektu w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Lubelskiego na lata
2014-2020 . . .o 353

Iwona Janus
Przewlaszczenie nieruchomosci na zabezpieczenie ....................... 367

Elzbieta Raczkiewicz
Rola wierzyciela w upadlo$ci konsumenckiej ............. ... oL 375

Wojciech Bieganski
Umowa przewlaszczenia na zabezpieczenie a ogloszenie upadtosci oraz los
WIETZYEINOSCI . . ..o v et 385



PRZEDMOWA

I. W 2017 roku przypada 20 rocznica przywrdcenia do polskiego systemu
prawnego klasycznej instytucji gospodarki rynkowej stuzacej zabezpieczeniu wie-
rzytelnosci, jaka niewatpliwie jest sadowy zastaw rejestrowy. Uchwalona w dniu
6 grudnia 1996 roku ustawa o zastawie rejestrowym i rejestrze zastawow (Dz. U.
Nr 149 poz. 703) weszta w zycie z dniem 1 stycznia 1998 roku, ale poprzez caly rok
1997 trwaly intensywne, pionierskie i zmudne prace nad wdrozeniem tejze nowej
instytucji do praktyki obrotu gospodarczego i prawnego w naszym kraju.

Chociaz instytucja zastawu rejestrowego jest w prawie cywilnym III RP insty-
tucja stosunkowo nows, jednakze jej tradycje siegaja okresu II RP. Potrzeby obrotu
gospodarczego doprowadzily wtedy do wyksztalcenia si¢ w Polsce nowej postaci
zabezpieczenia rzeczowego - zastawu przy pozostawieniu przedmiotu w posiada-
niu zastawcy. Dluznik w drodze umowy ustanawiat ograniczone prawo rzeczowe
na swojej ruchomosci, ale zamiast wreczenia przedmiotu zastawu zastawnikowi
on sam lub zastawnik dokonywali rejestracji zastawu w sadzie badz innym orga-
nie, w specjalnie prowadzonym jawnym rejestrze. Prawo zastawu stawalo si¢ przez
owg rejestracje prawem skutecznym wobec osob trzecich (erga omnes). Dzigki
takiej konstrukeji zastawnik (wierzyciel) uzyskiwal zabezpieczenie, za$ zastawca
(dluznik) ustanawial zabezpieczenie na rzecz wierzyciela, ale jednocze$nie mogt
korzysta¢ z przedmiotu tego zabezpieczenia w dotychczasowym zakresie.

Zastaw z pozostawieniem rzeczy we wladaniu zastawcy obecny byl takze, cho-
ciaz w niewielkim zakresie, w ustawodawstwie PRL. W szczegdlnosci w art. 253
dekretuzdnia 11 pazdziernika 1946 roku - Prawo rzeczowe (Dz. U.Nr 57, poz. 319)
dopuszczona zostala mozliwos¢ ustanowienia zastawu na rzeczach ruchomych
potrzebnych do osobistego wykonywania zawodu a niebedacych przynaleznoscia
nieruchomosci, przy czym zastaw taki mogt by¢ ustanowiony na rzecz instytucji
kredytowej lub spétdzielczej. Rzecz obcigzona zastawem byla pozostawiona wia-
Scicielowi, jezeli zostala ona oznaczona w sposob trwaly i widoczny jako przed-
miot zastawu. Umowa o ustanowienie takiego zastawu winna byla zosta¢ stwier-
dzona pismem z datg urzedowo ustalong. Zastaw taki konstrukcyjnie zblizony byt
do zastawu rejestrowego, jednakze nie funkcjonowaly wéwczas publiczne rejestry
takich zastawow.

Art. 308 k.c. z 1964 r. zawieral wzmianke o tzw. bankowym zastawie rejestro-
wym. Przepis ten pozwalal na ustanowienie na rzecz banku zastawu na rzeczach
ruchomych zastawcy, z pozostawieniem ich w posiadaniu zastawcy lub osoby
trzeciej. Bankowy zastaw rejestrowy mogt jednak stuzy¢ wylacznie zabezpie-
czeniu kredytéw, udzielonych przez bank, bedacy jednostka gospodarki uspo-
tecznionej. Umowa zastawnicza byta — pod rygorem niewaznosci — zawierana
na piSmie. Musiala ona okresla¢ przedmiot zastawu w sposéb odpowiadajacy
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jego wlasciwosciom. Zastaw powstawal z chwilg wpisania tej umowy do rejestru
zastawow prowadzonego przez sam bank, czyli wierzyciela - zastawnika. Prawo
zastawu pozostawalo w mocy bez wzgledu na zmiany, ktérym przedmiot zastawu
moglt ulec w toku przetwarzania, a w razie polgczenia rzeczy obcigzonej z innymi
rzeczami zastaw obejmowat rowniez te rzeczy.

Konstrukcja zawarta w art. 308 k.c. zostala stworzona na potrzeby scentralizo-
wanej gospodarki planowej, opartej na panstwowym (spoldzielczym) kredytowa-
niu przedsigbiorstw. Tak ujety zastaw stanowil w istocie bardziej figure ewiden-
cyjna anizeli rzeczywiste zabezpieczenie rzeczowe, ktére w warunkach spolecznej
wlasnosci srodkéw produkeji nie mialo zresztg wigkszego znaczenia.

Opisana wyzej iluzoryczna instytucja zastawu pseudorejestrowanego przesta-
fa istnie¢ z dniem 1 stycznia 1998 r. Ustawa z dnia 6 grudnia 1996 r. o zastawie
rejestrowym i rejestrze zastawow (Dz. U. Nr 149 poz. 703; obecnie obowigzuje
tekst jedn.: Dz. U. Z 2009 r. Nr 67, poz. 569 z pdézn. zm.) uchylita bowiem przepis
art. 308 k.c. i w to miejsce wprowadzita do kodeksu cywilnego zapis pozwalaja-
cy na ustanowienie zabezpieczenia w postaci zastawu rejestrowego na zasadach
okreslonych w odrebnych przepisach.

II. W celu usystematyzowania obszernej, skomplikowanej i wielowatkowej
materii prawnej, odnoszacej si¢ do zabezpieczenia wierzytelnosci niniejsza mono-
grafi¢ podzielono na trzy czesci.

Autorzy rozdzialéw wlaczonych do czesci I opracowania zajmujg si¢ analiza
wezlowych zagadnien w systemie zabezpieczen wierzytelnosci, poczawszy od
problematyki przewlaszczenia na zabezpieczenia; zabezpieczen na mieniu rucho-
mym w perspektywie migdzynarodowej; charakteru praw z weksla gwarancyjnego
in blanco az do przedstawienia loséw zabezpieczen rzeczowych w postepowaniu
restrukturyzacyjnym oraz problemu odplatnosci z tytutu zabezpieczen wierzytel-
nosci na tle prawa agenta do prowizji del credere.

Czes¢ druga opracowania grupuje rozdzialy, poswiecone problematyce zastawu
rejestrowego na tle rzeczowych zabezpieczen wierzytelnosci. Znajdziemy tu wywo-
dy dotyczace miedzy innymi: charakteru prawnego umowy zastawu rejestrowego
na prawach udzialowych; zastawu rejestrowego na dobrach niematerialnych oraz
instrumentach finansowych; podobienstw oraz réznic miedzy zastawem rejestro-
wym a zastawem skarbowym; statusu tzw. zarejestrowanego zastawu w prawie ukra-
inskim oraz - hipoteki przymusowej, jak tez zabezpieczen kredytéw udzielanych
przez banki hipoteczne. Na uwage zastuguja tez rozdzialy dotyczace problematyki
wykonywania zabezpieczen w polskim prawie egzekucyjnym,; statusu przewlaszcze-
nia na zabezpieczenie w kontekscie ogloszenia upadlosci przez dtuznika.

W czgsci III opracowania znajduja sie rozdzialy, koncentrujace wywody
wokot instytucji osobistych i wekslowych zabezpieczen wierzytelnosci, ktérych
teoretycznej i praktycznej roli nie da sie przeceni¢ we wspolczesnej Polsce, po
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ostatecznym zniesieniu w listopadzie 2015 roku hybrydalnej instytucji bankowe-
go tytulu egzekucyjnego. Na czoto wysuwaja sie tutaj miedzy innymi opracowania
poswiecone: zabezpieczeniom wierzytelnosci o rodowodzie prawnowekslowym;
konstrukcji prawnej weksla niezupelnego oraz problematyce konsekwencji praw-
nych uzupelnienia weksla in blanco niezgodnie z tre$cig porozumienia wekslo-
wego. W tej cze$ci monografii znajdziemy ponadto interesujace oraz oryginalne
rozdzialy dotyczace pelnomocnictwa jako sposobu zabezpieczenia wierzytelno-
$ci; dopuszczalnosci stosowania kaucji bankowej na gruncie dyrektywy MiFID
IT oraz kary umownej i prawa odstgpienia od umowy jako sui generis kontrakto-
wych zabezpieczen wierzytelnosci.

III. Wracajac do zarysowanej wyzej intencji, lezacej u podstaw przygotowania
niniejszego tomu opracowan, dotyczacych zabezpieczen wierzytelnosci w pra-
wie polskim, pragniemy wspomnie¢ o niebagatelnej roli lubelskiego $rodowiska
prawniczego w odbudowie i wdrozeniu do praktyki obrotu nowoczesnej instytu-
cji zastawu rejestrowego, z rejestrem zastawu prowadzonym w systemie informa-
tycznym. Albowiem to wtasnie w Lublinie przez caty 1997 rok prowadzone byty
- pod auspicjami Ministerstwa Sprawiedliwosci — prace nad przygotowaniem
wszystkich aktéw wykonawczych do ustawy o zastawie rejestrowym i rejestrze
zastawow oraz nad praktycznym wdrozeniem informatycznego Rejestru Zasta-
wow, z uwzglednieniem wpisania do tego Rejestru tzw. bankowych zastawow reje-
strowych'. W Lublinie tez rozpoczal wowczas efektywna i pionierska dziatalno$é
jeden z kilku pierwszych Sadowych Wydzialéw Zastawu Rejestrowego, obejmuja-
cy swoja wlasciwoscia cala wschodnig Polske — od Suwatk po Krosno i Jasto.

IV. Poglady oraz stanowiska merytoryczne Autoréw poszczegolnych rozdzia-
téw niniejszego opracowania sg wyrazem ich indywidualnych przekonan. Rola
redaktorow opracowania byta w gtéwnej mierze troska o stworzenie mozliwie kla-
rownego obrazu ewolucji instytucji zabezpieczen wierzytelnosci w prawie polskim
w latach 1990-2017. Czy wysilek Autoréw oraz zamierzenia redaktoréw okazaly
sie trudem chociaz troche owocnym, pozostawiamy zyczliwej ocenie Szanownych
Panstwa Czytelnikow.

Lublin, kwiecien-grudzien 2017 .

Andrzej Jakubecki
Jan Mojak
Jacek Widto

! Z ramienia Ministerstwa Sprawiedliwoéci RP prace te nadzorowal dwczesny Wiceminister

Sprawiedliwosci Sedzia Jacek Czaja, za$ Zesp6l Roboczy tworzyli: dr Jan Mojak (UMCS); adw.
Dariusz Pelak; adw. Jerzy Sieklucki; dr sedzia Jacek Widto (KUL).



Krzysztof Swigtczak

Student, Wyzsza Szkota Bankowa w Poznaniu

ANALIZA POROWNAWCZA REGULAC]JI HIPOTEKI
W DAWNYM PRAWIE POLSKIM ORAZ W USTAWIE
Z DNIA 6 LIPCA 1982 ROKU O KSIEGACH
WIECZYSTYCH I HIPOTECE

1. WSTEP

Instytucja hipoteki funkcjonuje w Polsce od ponad czterystu lat. Mimo tak
znacznego uplywu czasu oraz licznych zmian obejmujacych m.in. kwestie sta-
nowe czy ustrojowe ww. ograniczone prawo rzeczowe nadal zachowalo swoje
najistotniejsze cechy. Jest to swego rodzaju fenomen, biorgc pod uwage liczbe
wydarzen historycznych czy wprowadzanych zmian w prawie w ciagu kilkuset lat.
Rzeczpospolita w okresie od 1588 roku do 2017 roku przeszta wiele transforma-
cji, poczawszy od monarchii elekcyjnej poprzez monarchie konstytucyjna, okres
zaboréw przerwany kampanig napoleonska, demokracje parlamentarng, auto-
rytaryzm, demokracje ludows, a skonczywszy na republice parlamentarnej. Na
ksztalt polskiego prawa ogromny wplyw mialy takie pafistwa jak: Francja, Austro-
-Wegry, Prusy (a po 1871 roku zjednoczone Niemcy) czy Rosja. Kazde z nich dazy-
to do wprowadzenia w mniejszym badz wigkszym stopniu wlasnych regulacji. Po
licznych zawirowaniach historycznych, zmieniajacych sie trendach politycznych,
ustrojowych i spotecznych majacych niemaly wplyw na prawo, bardzo trudno jest
wskaza¢ instytucje prawne, ktore cho¢ w niewielkim stopniu zachowaly swoj pier-
wotny ksztalt. Jeden z nielicznych wyjatkéw stanowi hipoteka, gdyz zaréwno jej
najistotniejsze cechy, jak i gtéwny cel, tj. zabezpieczenie wierzytelnosci, pozostaja
niezmienne. Celem niniejszego artykutu jest ukazanie procesu ksztaltowania si¢
instytucji hipoteki od jej wprowadzenia w panstwie polskim w 1588 roku, poprzez
proby jej zmiany przez napoleonska Francje, a skoniczywszy na wspotczesnym pra-
wie. Ponadto autor stawia sobie za cel potwierdzenie tezy o trwalosci owej insty-
tucji w polskim systemie prawnym. Niniejsza praca bazuje na dotychczasowych
publikacjach, m.in. ksigzkach, artykutach naukowych i internetowych oraz aktach
prawnych. Wéréd nich wyszczegélni¢ nalezy nastepujace publikacje: Historia pan-
stwa i prawa polskiego autorstwa Juliusza Bardacha, Bogustawa Lesnodorskiego,
Michala Pietrzaka, Prawo hipoteczne Krélestwa Polskiego autorstwa Wlodzimierza
Wojcikiewicza, O instytucyi hypotecznej w Krolestwie Polskiem autorstwa Karola
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Hube, praca magisterska Tradycje prawa hipotecznego a wspétczesne prawo polskie
autorstwa Marcina Tomasza Chrostka, napisana pod kierunkiem naukowym prof.
dra hab. Leonarda Gérnickiego, artykul naukowy Hipoteka jako instytucja zabez-
pieczajgca interesy wierzyciela i jej przemiany w prawie polskim XIX i XX wieku
autorstwa Kamila Klamera, a takze Ustawe z dnia 6 lipca 1982 roku o ksiegach
wieczystych i hipotece.

2. ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI NA NIERUCHOMOSCI
PRZED WPROWADZENIEM HIPOTEKI

W okresie sredniowiecza w Europie (w tym i w Polsce) w celu zabezpieczenia
wierzytelno$ci na nieruchomosci powszechnie stosowano zastaw'. Wyrézniano
trzy typy zastawow: zastaw z dzierzeniem, zastaw do wydzierzenia i zastaw bez
wydzierzenia. Pierwszy z nich byt powszechnie stosowany przez caly okres sre-
dniowiecza i w poczatkowym okresie epoki nowozytnej. Przedmiotem owego
zastawu mogty by¢ nieruchomosci szlacheckie, miejskie i gospodarstwa chiopskie.
Zastaw z dzierzeniem (zwany réwniez antychretycznym badz antychreza®) dawat
wierzycielowi szerokie uprawnienia, poniewaz w celu zabezpieczenia wierzytelno-
$ci przystugiwaly mu na nieruchomosci nie tylko uprawnienia zwigzane z prawem
rzeczowym, ale takze posiadanie i uzytkowanie zastawionych dobr’. Forma ta byta
ukryta umowg sprzedazy?, poniewaz w przeciwienstwie do alienacji nie wyma-
gala zgody krewnych®. Zgodnie z ustanowionym w statucie matopolskim Kazi-
mierza Wielkiego prawem dawnosci prawo wykupu zastawca tracil po 30 latach:
Czynigc takie Swiadectwo rzeczony zastawca alibo blizszy jego, [...], przez trzydzie-
sci lat wykupienia a wyzwolenia przerzeczong dziedzing petng a wyzwolong moc
ma miec®. Nierzadko zastrzegano takze przejscie zastawu na wlasnos¢ nabywcy
w przypadku niewykupienia w oznaczonym terminie, czyli zastaw na upad’.

Druga z ww. form zabezpieczenia wierzytelnosci, tj. zastaw do wydzierzenia
(ad extenuationem), znany w Europie Zachodniej juz w okresie wypraw krzyzo-

' O. Balzer, Hipoteka w dawnym ustawodawstwie polskim, GSW 1888, nr 29, s. 475 cyt. za:
M. T. Chrostek, Tradycje prawa hipotecznego, a wspélczesne prawo polskie, Wroctaw 2011, s. 36.
Praca magisterska napisana pod kierownictwem prof. dra hab. Leonarda Gérnickiego Dostep:
http://www.bibliotekacyfrowa.pl/Content/38549/003.pdf [24.07.2017].

2 J. Bardach, B. Le$nodorski, M. Pietrzak, Historia paristwa i prawa polskiego, Warszawa 1985,
s. 131-132.

* K. Kruszewski, Geneza i poczqgtki hipoteki, Dostep: http://www.kancelarianotarialna.eu/geneza

[11.07.2017]

J. Bardach, B. Lesnodorski, M. Pietrzak, op. cit., s. 132.

J. Bardach, Historia parstwa i prawa Polski. T. I do potowy XV wieku, Warszawa 1964, s. 503.

B. Lesinski (red.), Historia patistwa i prawa. Wybor tekstow Zrédlowych, Poznan 1995, s. 140-141.

J. Bardach, op. cit., s. 503.
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wych, zostal upowszechniony w XIV wieku®. Byl on zdecydowanie korzystniejszy
od zastawu z dzierzeniem, poniewaz pozytki z dobr zastawionych zaliczano na
poczet dtugu’®. W Polsce nie mial jednak wiekszego zastosowania, cho¢ propago-
wal go Kosciol w statutach synodalnych krakowskich biskupa Nankera z 2 paz-
dziernika 1320 roku'’.

Zastaw do wydzierzenia posiadal jednak pewne cechy ujemne. Zakazane bylo
bowiem zaciggnigcie dalszych dlugéw obciazajacych zastawiong nieruchomos¢.
Ponadto mozliwos¢ pobierania pozytkéw prowadzita czesto do nadmiernej eks-
ploatacji ziem, co skutkowalo obnizeniem ich poziomu gospodarczego''.

Czynniki te doprowadzity do upowszechnienia si¢ w XV w. (wedlug niekto-
rych zrodel juz w XIV wieku) zastawu bez dzierzenia. Umozliwial on obcigzenie
danej nieruchomosci kilkoma sumami zastawnymi. Ponadto nieruchomos¢ pozo-
stawala caly czas w posiadaniu dluznika'?. Jednakze, w przeciwienstwie do dwoch
poprzednich form zastawu, do powstania zastawu bez dzierzenia obligatoryjny
byt zapis w ksiegach sadowych, czyli ksiegach ziemskich, a w okresie pdzniej-
szym w ksiegach grodzkich grodéw, ktore posiadaly tzw. przywilej wieczystosci
to jest przyjmowania do ksigg wpisow przenoszgcych wlasnos¢ dobr ziemskich lub
zastawow do nich sig odnoszgcych®. W przypadku niesplacenia dlugu w terminie
zastawiona nieruchomo$¢ stawala sie¢ wlasnoscig wierzyciela badz dokonywano
sprzedazy publicznej w celu zaspokojenia z uzyskanej sumy'. Oprocz ww. zasta-
wow w owczesnym prawie funkcjonowaly takze takie instytucje jak: podzastaw,
zastaw wieczny, zastaw brany, zastaw wziety".

3. POCZATKI HIPOTEKI NA ZIEMIACH POLSKICH

Wirod funkcjonujacych w sredniowieczu i wezesnych latach epoki nowozytne;j
form zabezpieczenia wierzytelnosci najblizszy instytucji hipoteki byt zastaw bez
dzierzenia. Przyjmuje sig, Ze jego wprowadzenie i upowszechnienie doprowadzi-
o do uregulowania i uksztaltowania hipoteki'®. Oprocz wzgledéw praktycznych
niemaly wplyw na unormowanie opisywanego prawa rzeczowego mialy wzgle-
dy ekonomiczne, czyli pojawienie si¢ w okresie ,,ztotego wieku” nowych galezi

8 J. G. Busch, Theoretisch-prakt Darstellung der Handlung, t. I, Hamburg 1808, s. 55; J. Kuliszer,
Powszechna historia Sredniowiecza i czaséw nowozytnych, t. I, Warszawa 1961, s. 346 cyt. za:
W. Wojcikiewicz, Prawo hipoteczne Krolestwa Polskiego, Wroctaw-Warszawa-Krakow 1967, s. 12.

°  Ibidem, s. 504.

10 J. Bardach, op. cit., s. 504.

W, Wojcikiewicz, op. cit., s. 12.

12 J. Bardach, B. Lesnodorski, M. Pietrzak, op. cit., s. 132.

3 J. Rafacz, Dawne polskie prawo sgdowe, Warszawa 1936, s. 357 i n. cyt. za: W. Wojcikiewicz,
op. cit.,s. 13.

" M. T. Chrostek, op. cit., s. 38.

5 J. Bardach, op. cit., s. 505.

16 J. Bardach, B. Lesnodorski, M. Pietrzak, op. cit., s. 235.
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produkgji, a co za tym idzie intensyfikacja kontaktéw handlowych operujacych
coraz bardziej masowymi towarami (sukno i inne tekstylia, futra, skory, owoce,
wino, towary kolonialne itd.)", a takze rozwdj gospodarki folwarcznej, eksport
plodéw rolnych i lesnych, ktore z kolei doprowadzily do upowszechnienia kre-
dytu's.

Hipoteke wprowadzono ustawg z 1588 roku o waznosci zapisow (Konstytu-
cja sejmu walnego koronacyjnego o hipotece). Tekst ww. aktu prawnego brzmiat
nastepujaco: Deklarujgc in universum waznos¢ zapiséw, aby sie ludzie nie zawo-
dzili, pozyczajgc pieniedzy super bona onerata: postanawiamy, iz kto bedzie miat
pierwszy prawo i zapis ad bona aliqua, tego bedzie potioritas; i chocby tez kto prze-
zyski i posesyjg za posledniejszym zapisem otrzymat, tedy pierwszego zapisu summa
i przezyski majg by¢ wazniejsze, i naprzod is¢, wyjgwszy gdyby kto byt triennalis
possesor, abo de jure prawo jego nalazlo si¢ byc nie wazne. W czym, zeby sig zapo-
biezato fraudi et dolo, tedy warujemy, zeby wszelakie zapisy, ktoreby w ksiegach
jakich odleglych grodzkich abo ziemskich zeznane byly ad proprium forum terrestre
vel castrense, ubi bona recognoscentis consistunt, per modum oblatae, per credito-
rem vel debitorem, abo stuge ktorego z nich, wpisowane dla wiadomosci kazdego
byly. A prioritas tego zapisu ma byc¢ liczona od onego aktu, gdy bedzie in proprio
foro per oblatam aktywowany. To tez warujemy, iz jesliby byly takie zapisy na zmo-
wie, ku oszukaniu kredytoréw uczynione, albo z jakiej przyczyny podejrzane, tedy
o to bedzie wolno prawem czynic¢ drugim kredytorom, ktérymby sie ten zapis zdat
by¢ ku szkodzie®.

W przytoczonej ustawie o waznosci zapisow widoczne s wyraznie zardwno
cel jej wprowadzenia, jak i najwazniejsze cechy. Z fragmentu: ... aby sie¢ ludzie
nie zawodzili, pozyczajqc pieniedzy super bona onerata..., jasno wynika, ze celem
powolania tejze instytucji byla che¢ zabezpieczenia wierzytelnosci. Wprowadzo-
no takze zasade prior tempore, potior iure (pierwszy czasem, lepszy prawem), czy-
li pierwszenstwa dla wierzyciela, ktory wczesniej dokonal wpisu we wtasciwych
ksiegach sadowych®: tedy pierwszego zapisu summa i przezyski majq by¢ wazniej-
sze, i naprzod is¢*'. Od tej zasady istnialy jednak wyjatki.

Pierwszy z nich dotyczyt sytuacji, gdy ktos byt triennalis possessor*?, czyli kto$
kto do débr wprowadzony, trzy lata je posiadat®. Drugi wyjatek stanowita sytuacja

17 J. Topolski (red.), Dzieje Polski, Warszawa 1981, s. 289.

8 W. Wojcikiewicz, op. cit., s. 25.

¥ Volumina Legum, t. I, wyd. ] Ohryzki, s. 258, cyt. za: B. Lesinski, op. cit., s. 154.

2 7. Bardach, B. Lesnodorski, M. Pietrzak, op. cit., s. 235.

2 Volumina Legum, t. II, wyd. J. OhryzKki, s. 258, cyt. za: B. Lesinski, op. cit., s. 154.

2 W Volumina Legum, t. II, wyd. J. Ohryzki, s. 258, cyt. za: B. Lesinski, op. cit., s. 154 zapis tych
dwdch stow jest inny i prawdopodobnie bledny triennalis possesor.

K. Hube, O instytucyi hypotecznej w Krolestwie Polskiem, Warszawa 1869, s. 4.
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niewaznosci prawa danej osoby: ...abo de jure prawo jego nalazlo si¢ by¢ niewaz-
neZ4 25‘

Wpis mial bardzo istotne znaczenie. Z jednej strony zabezpieczal skutki praw-
ne wynikajace z danego aktu, a z drugiej strony utrwalal dowod, ze taki akt rze-
czywiscie zostal dokonany®. Aby dany akt zostal wpisany do ksiag, musial on by¢
»zeznany~ sagdownie w sadzie wlasciwym dla danych dobr (recognitio). W przy-
padku ,,zeznania” przed niewlasciwym terytorialnie sgdem nalezalo przedstawi¢
go wlasciwemu sgdowi, aby ten go ,,przyznal™. A zatem do waznosci hipoteki
niezbedny byt akt urzedowy i wpis. Jest to pewne odstepstwo od zasady obowia-
zujgcej w prawie rzymskim, gdzie wystarczajacy byt sam akt urzedowy?.

W przypadku, gdy dtuznik nie zaspokoil wierzyciela w wymaganym terminie,
ten drugi obejmowat dobra dtuznika w posiadanie na podstawie wyroku sado-
wego. Do poczatku XIX wieku nie funkcjonowata bowiem w Polsce licytacyjna
sprzedaz dobr dla zaspokojenia wierzycieli z uzyskanej w ten sposdb sumy®.
W przypadku, gdy wartos¢ dobr przekraczala warto$¢ nieruchomosci, sad naka-
zywal, aby wierzyciele ustalili miedzy sobg kolejnos¢ zaspokojenia dtugéw. Doko-
nywano tego na specjalnej rozprawie sadowej zwanej causa potioritas, wedtug
wczesniej wspomnianej zasady prior tempore, potior iure, czyli chronologicznie
wedlug daty zapisu we wlasciwej dla danej nieruchomosci ksiedze*. W przypad-
ku gdy dany wpis byl dokonany w niewtasciwej ksiedze, nie byl on skuteczny
wobec 0s6b trzecich i nie brano go pod uwage przy ustalaniu kolejnosci*'. Nie
oznaczalo to jednak, ze hipoteka nie istniata. Wierzyciel mégt mimo niewtasci-
wego wpisu dochodzi¢ swoich praw w braku innych wierzycieli*>. Natomiast przy
ustalaniu kolejnosci wpis dokonany w niewtasciwej ksiedze liczyl sie od momen-
tu, gdy dokonano go w ksiedze wlasciwej: A prioritas tego zapisu ma by¢ liczona od
onego aktu, gdy bedzie in proprio foro per oblatam aktywowany*. Ponadto, w sytu-
acji gdy dane zapisy byly na zmowie, ku oszukaniu kredytoréw uczynione** albo

2 Aczkolwiek K. Hube (op. cit., s. 4) interpretuje ten fragment w nastgpujacy sposob: Pierwszeristwa

zapisu nie zniweczy zyskana na péiniejszym zapisem possessyja, wyjgwszy ... gdyby pierwszy
zapis nie byt formalny.

Aczkolwiek W. Wojcikiewicz (op. cit., s. 26) nie wymienia drugiego wyjatku, a jedynie twierdzi,
ze: Od tego postanowienia istnial wyjqgtek, a mianowicie: gdy dalszy wierzyciel na podstawie
wyroku sgdowego zajgt dobra i posiadal je nieprzerwanie przez trzy lata, jego posiadanie chronione
przedawnieniem nie moglo by¢ wzruszone.

26 Ibidem, s. 25.

27 Ibidem, s. 26.

# K. Hube, op. cit., s. 4.

¥ W. Wojcikiewicz, op. cit., s. 26.

30 Ibidem, s. 26.

3L Ibidem, s. 27.

2 Ibidem.

K. Hube, op. cit., s. 3.

*  Ibidem.
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z jakiej innej przyczyny podejrzane®, prawo przystugiwato innym wierzycielom,
ktorymby sie ten zapis zdat by¢ ku szkodzie*. Jednakowoz w celu zapobiezenia pie-
niactwu wprowadzono surowe kary za podwazanie legalnie dokonanego wpisu.
Osobie probujacej dopusci¢ sie tego procederu grozilo 6 tygodni wiezienia (,,kary
wiezy”)”.

Dodatkowe zabezpieczenie intereséw potencjalnych wierzycieli stanowila
wprowadzona ww. ustawg zasada jawnosci: W czym, zeby si¢ zapobiezato fraudi
et dolo, tedy warujemy, ze wszelakie zapisy...dla wiadomosci kazdego byly*®. Kazdy
zainteresowany maogl bowiem za drobng optatg mie¢ dostep do danej ksiegi sado-
wej¥. Jedynym ograniczeniem tej zasady byly sytuacje spadkobrania i przedaw-
nienia. Nabywca nie byl wtedy zobowigzany do wpisywania swego prawa®. Zasa-
da jawnosci byla niezbedna do funkcjonowania kredytu realnego. Wierzyciele,
ktérzy nie uzyskali zaspokojenia z danych dobr (ze wzgledu na kolejno$¢), mogli
w ciggu 3 lat (od objecia dobr przez majacych pierwszenstwo wierzycieli) spla-
ci¢ wierzycieli, ktorzy w wyniku kollokacji (podziatu débr diuznika) objeli dobra
dluznika w posiadanie. W przeciwnym razie po uplywie tego czasu wierzytelno$é
rzeczowa przeksztalcala sie w wierzytelno$¢ osobistg. Dtuznikowi takze przystugi-
walo prawo splacenia w ciggu 3 lat wierzycieli i ponownego wejscia w posiadanie
swoich nieruchomosci. Wynikalo to z zasady obowiazujacej w dawnym polskim
prawie rzeczowym, ktora pozbawiata mozliwosci wzruszenia posiadania danego
nabywcy, jezeli trwalo ono nieprzerwanie przez 3 lata.

Prawo splaty wierzytelnosci i odzyskania posiadania nie przystugiwato jednak
dtuznikowi w dwoch przypadkach*. Pierwszy z nich miat miejsce, gdy dluznik
zrzekl sie tego prawa (potioritas abjurata). Natomiast drugi nastepowal w przy-
padku 30-letniej dawnosci (potioritas recessuata)**. Wierzyciel musial takze liczy¢
sie z faktem, iz w ciggu 3 lat* od wwigzania (wprowadzenia w posiadanie nieru-

»  Ibidem.

% Ibidem.

¥ T. Czacki, O litewskich i polskich prawach, t. IT, Krakow 1861, s. 181 cyt. za: W. Wojcikiewicz,
op. cit., s. 28.

¥ K. Hube, op. cit,, s. 3.

*¥ . Bardach, B. Lesnodorski, M. Pietrzak, op. cit., s. 235.

J. Wasilkowski, Zagadnienie hipoteki i ksigg wieczystych w przyszlym polskim prawie cywilnym

»Panstwo i Prawo’, 1955, s. 590, cyt. za: W. Wojcikiewicz, op. cit., s. 29.

M. Godlewski, Zbiér prac przygotowawczych do ustaw hipotecznych w Krolestwie Polskim,

Warszawa 1876, s. 17, cyt. za: W. Wojcikiewicz, op. cit., s. 27.

2 K. Hube, op. cit., s. 8.

# Aczkolwiek wedlug K. Hube, op. cit., s. 7. Z zasady: iz citatio afficit bona, powstato deportatio
citationis, to jest zniesienie pozwu, ktérego powinien byt dochodzi¢ nowonabywca, zastawnik lub
inny posiadacz, w ciggu roku, gdy mogl wykaza’, ze egzekucya nie ma miejsca, z powodu lepszosci
prawa jemu do nieruchomosci stuzgcego.
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chomosci) ktos, kto legitymowal sie lepszym prawem, mogt po udowodnieniu
tego prawa przeja¢ dang nieruchomo$¢ badz nieruchomosci*.

Obejmowanie danych débr w posiadanie wymagato wpisu do ksiag sagdowych.
W przypadku przejecia danych nieruchomosci bez wpisu do ksigg niewzruszalne
posiadanie nastepowalo nie po trzech, a po dziesigciu latach. Oprécz uptywu 10
lat wymagane bylo takze nieprzerwane posiadanie. Powyzsze regulacje wynikaty
z postanowien o dawnosci IIT Statutu litewskiego™.

Konstytucja o waznos$ci zapisow wprowadzala ponadto kilka innych zasad,
ktore okazaly si¢ kluczowe dla funkcjonowania instytucji hipoteki. Jedng z nich
byta zasada swobody wpisow, dzieki ktdrej dobrze nabyte prawo rzeczowe, mimo
braku wpisu do wlasciwej ksiegi, nie tracito swojej mocy*®. Poprzez kolejna
z zasad, tj. zasade legalnosci, starano sie wyklucza¢ zarowno dziatania dazace do
ominiecia prawa, jak i chaos w ksiegach sadowych. Wpis do wlasciwych ksiag
mogl by¢ dokonany dopiero po zbadaniu podstawy prawnej danego aktu (causae
cognito), a dany wpis przybieral forme urzedowo okreslong". Zapis ten magt sie
odnosi¢ do débr w powiecie, gdzie byly one potozone, o czym stanowita zasada
wzglednej szczegétowosci*’. Ponadto wymagane bylo dokladne okreslenie sumy
wierzytelnosci i obcigzonego nig majatku®. Takze ciagle kontrolowanie przez kan-
celarie sgdowe wpiséw w celu ich zgodnosci ze stanem faktycznym (dzigki czemu
domniemywano zgodnie z kolejng zasada, tj. zasada dobrej wiary, ze stan fak-
tyczny obcigzenia jest zgodny z uwidocznionymi w ksiegach wpisami®), w jesz-
cze wigkszym stopniu uniemozliwialo proby ominiecia prawa, czynigc instytucje
hipoteki bardziej wiarygodna i skuteczna.

Oprocz licznych zalet ustawa o waznosci zapisow posiadala takze pewne wady.
Jedna z nich byl brak wprowadzenia specjalnych ksigg hipotecznych (ksiag wieczy-
stych) z osobnym rejestrem dla kazdej nieruchomosci i z uwidocznieniem w nim
wszystkich cigzagcych na niej praw rzeczowych®. Mimo to hipoteka w ksztalcie
nadanym jej konstytucja sejmowa w 1588 roku okazala si¢ bardzo trwalg instytu-
cja, poniewaz kolejnych jej zmian dokonano dopiero w 1768 roku, a wiec po stu
osiemdziesieciu latach.

# M. Godlewski, Zbiér prac przygotowawczych do ustaw hipotecznych w Krolestwie Polskim,

Warszawa 1876, s. 17, cyt. za: W. Wojcikiewicz, op. cit., s. 27.

 Statut litewski III, wyd. 1786 r., cyt. za: W. Wojcikiewicz, Prawo hipoteczne Krélestwa Polskiego,
Wroclaw-Warszawa-Krakow 1967, s. 27.

© W. Wojcikiewicz, op. cit., s. 29.

47 Ibidem, s. 30.

4 Ibidem, s. 30.

# 7. Bardach, B. Lesnodorski, M. Pietrzak, op. cit., s. 235.

0 Ibidem, s. 235.

L Ibidem.
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4. HIPOTEKA POLSKA A HIPOTEKA FRANCUSKA

W wyniku rozbioréw pod koniec XVIII wieku panstwo polskie zostalo podzie-
lone pomiedzy trzy panstwa: Rosje, Prusy i Austrie. W okresie wojen napoleon-
skich, wraz z wkroczeniem wojsk francuskich na tereny bylej Rzeczpospolitej, na
cze$ci z nich (w utworzonym w 1807 roku Ksiestwie Warszawskim) wprowadzo-
ne zostato prawo francuskie. Hipoteka zostala w prawie francuskim uregulowana
w ksiedze III (tytut XVIII, art. 2114-2203) Kodeksu cywilnego z dnia 21 marca
1804 roku™ (po trzech latach zmieniono jego nazwe na Kodeks Napoleona). Prze-
pisy prawa francuskiego, a wérdéd nich wczesniej wspomniane regulacje, wpro-
wadzono do prawa polskiego w roku 1808>. Zgodnie z francuskim Kodeksem
cywilnym hipoteka byta niepodzielna*. Obok przywileju i zastawu zaliczano je do
praw rzeczowych zaleznych, ktore to mialy pierwszenstwo przed zwyktymi wie-
rzytelnosciami i byly skuteczne wobec kazdego wlasciciela przedmiotu bedacego
zabezpieczeniem wierzytelno$ci®.

Wyszczegolniano trzy typy hipotek: prawna, sadowa i umowna™®. Jej przed-
miotem mogly by¢ tylko i wylacznie majatki nieruchome zbywalne i ich przyna-
leznosci oraz uzytkowanie tych majatkéw i przynaleznoséci’’. Mimo pozornego
podobienstwa regulacje prawa francuskiego znacznie odbiegaly od norm stwo-
rzonych przez polskich ustawodawcow w 1588 roku.

Przede wszystkim hipoteka francuska byla znacznie mniej korzystna dla
wierzyciela. Kodeks Napoleona nie przewidywal zasady jawnosci hipoteki, tym
samym nie istniala ochrona zwiazana z trescig wpisow w ksigegach. Obrét ziemi
we Francji mial charakter nieformalny, co wynikalo z niecheci spofeczenstwa do
ingerencji wladzy panstwowej w interesy majatkowe obywateli*®. Prawo wlasnosci
postrzegano jako swiete, nietykalne i absolutne®. Dla umowy hipoteki wymagano
sformalizowanej umowy notarialnej i wpisu do specjalnego rejestru. W praktyce
jednak wiele hipotek powstawalo bez dokonywania wlasciwego wpisu®. Wpisy do
francuskiego rejestru gruntéw mialy jedynie charakter deklaratoryjny. Ponadto
kolejna negatywnga cecha owych wpiséw byt fakt, iz francuskie prawo nie wprowa-
dzilo ani rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych, ani domniemania zgodnosci
wpisu z rzeczywistym stanem prawnym. Nie rozrézniano takze dobrej badz zlej

2 A. Nawrot (red.), Encyklopedia historia, Krakéw 2016, s. 250-251.

3 J. Topolski (red.), op. cit., s. 436.

* Art. 2114 Ustawy z dnia 21 marca 1804 r. - Kodeks cywilny.

» M. T. Chrostek, op. cit., s. 73.

% Art. 2116 Ustawy z dnia 21 marca 1804 r. - Kodeks cywilny.

57 Ibidem, art. 2118.

*# M. T. Chrostek, op. cit., s.71.

¥ Ibidem,s. 72.

8 T. Stawecki, Rejestry nieruchomosci, ksiggi hipoteczne i ksiggi wieczyste od czaséw najdawniejszych
do XXI wieku, ,Studia Iuridica” 2002, nr 40, s. 319, cyt. za: M. T. Chrostek, op. cit., s. 71.
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wiary danej osoby®' Ponadto ww. prawo rzeczowe nalezalo co pewien czas odna-
wiaé, gdyz w przeciwnym razie po uptywie dziesigciu lat ulegato ono przedaw-
nieniu. W przeciwienstwie do obowigzujacej w ustawie o waznosci zastawow
zasadzie szczegdtowosci, wpisy hipoteki wedlug prawa francuskiego nie zawieraly
doktadnych informacji dotyczacych danej nieruchomosci®®. Nieodnowiony wpis
uznawano za nieistniejacy. Jednakze utrata jego prawnego znaczenia nie powodo-
wala utraty prawa do hipoteki, gdyz wierzyciel mial prawo zada¢, by wpisano ja na
nowo. Pierwszenstwo hipoteczne byto w takiej sytuacji liczone na nowo od daty
nowego wpisu®. Formg wymagang dla ww. prawa rzeczowego byt akt notarialny.
Wynikalo to z faktu, iz hipoteke uznawano za tzw. kontrakt uroczysty*.

Hipoteka francuska nie przyjeta si¢ na terytorium dawnej Rzeczypospolitej.
Wynikalo to zaréwno z wielu wad, ktére posiadata, a takze z kleski Napoleona
i tym samym ograniczenia wplywdow prawa francuskiego na ziemiach polskich.

5. PRAWO HIPOTECZNE KROLESTWA POLSKIEGO

Wymienione wczedniej wady hipoteki francuskiej oraz klgska Napoleona
i zwigzany z nig upadek Ksiestwa Warszawskiego, zastapionego w 1815 roku znaj-
dujacym sie pod bertem cara Krélestwem Polskim, byly bodZcami do uregulowa-
nia na nowo tej instytucji we wspomnianym Krolestwie Polskim. Wsréd wybit-
nych éwczesnych prawnikéw brano pod uwage rézne koncepcje.

Cze$¢ z nich (m. in. A. Wyczechowski i J. W. Bandtkie) postulowata wpro-
wadzenie jedynie nielicznych zmian uzupelniajacych w Kodeksie Napoleona®.
Inni proponowali wprowadzenie gruntownych zmian w Kodeksie Napoleona®,
czy nawet stworzenie nowego prawa cywilnego narodowego®. Liczyto sie szybkie
dzialanie, poniewaz w 1818 roku tracity waznos$¢ pierwsze wpisy hipoteczne na
mocy prawa francuskiego (wymoég odnowienia hipoteki po 10 latach)®.

0 Ibidem s. 194-195, cyt. za: M. T. Chrostek, op. cit., s. 75.

¢ . Bardach, B. Lesnodorski, M. Pietrzak, op. cit., s. 384.

M. T. Chrostek, op. cit., s. 73.

¢ J. Bardach, M. Senkowska-Gluck, Historia patnstwa i prawa Polski, t. III Od rozbioréw do

uwlaszczenia, Warszawa 1981, s. 148, cyt. za: M. T. Chrostek, op. cit., s. 73.

W. Sobocinski, Jan Wincenty Bandtkie obroricg Kodeksu Napoleona. (Przyczynki biograficzno-

naukowe i memorial z 1815 r.), ,Rocznik Lubelski” 1960, t. 3, s. 164-165, cyt. za: A. Zarzycka,

Préby zmian prawa rzeczowego z Kodeksu Napoleona w Krélestwie Polskim w latach 1815-1818,

s. 176. Dostep: http://www.ejournals.eu/pliki/art/2959/ [21.07.2017].

A. Zarzycka, Proby zmian Kodeksu Napoleona w Ksiestwie Warszawskim w latach 1814-1815, [w:]

Krakowskie studia z historii paristwa i prawa, pod red. W. Uruszczaka i D. Malec, Wydawnictwo

Uniwersytetu Jagiellonskiego, Krakow 2004, s. 173-179, cyt. za: A. Zarzycka, op. cit., s. 177.

& A. Zarzycka, op. cit., s. 179.

¢ K. Klamer, Hipoteka jako instytucja zabezpieczajgca interesy wierzyciela i jej przemiany w prawie
polskim XIX i XX wieku, Lublin 2014, s. 121, [w:] Studenckie Zeszyty Naukowe, zeszyt 25, rok
XVIIL, 2014, Dostep: https://journals.umcs.pl/szn/article/download/310/310 [22.07.2017].

65

66



7 ABEZPIECZENIA WIERZYTELNOSCI W PRAWIE POLSKIM —
242 | W 20-LECIE PRZYWROCENIA ZASTAWU REJESTROWEGO

Ostatecznie pierwszy Sejm Kroélestwa Polskiego obradujacy od 27 marca 1818
do 27 kwietnia 1818 r., wérdd licznych zmian prawa uchwalil takze nowe prawo
hipoteczne. Redaktorem projektu byl cztonek Komisji Rzadowej Sprawiedliwo-
$ci A. Wyczechowski. Do uchwalenia nowej regulacji instytucji hipoteki doszto
dnia 26 kwietnia 1818 roku po burzliwej dyskusji i gtosowaniu (67 0séb byto
za, 40 0s6b przeciw)®, a ogloszenia Prawa o ustalaniu wlasnosci dobr nierucho-
mych, o przywilejach i hipotekach w miejsce tytutu XVIII ksiegi III KN”° dokonano
20 lipca 1818 roku.

Nowe prawo hipoteczne w Krélestwie Polskim bylo potaczeniem wzoréw pol-
skich z XVI w. z rozwigzaniami francuskimi z Kodeksu Napoleona. Na ksztalt
nowej ustawy mialy wplyw takze regulacje pruskie”.

Z ustawy z 1588 roku przejeto m.in. zasade jawnosci, czyli prawo wgladu
w ksiegi dla wszystkich zainteresowanych. Istniala mozliwo$¢ sprawdzenia, czy na
majatku dluznika ustanowiona jest hipoteka, a jezeli takowa byla, to na jaka sume.
Wyrdzniano jawno$¢ materialng i jawnos¢ formalng. Pierwsza z nich miala szcze-
gélne znaczenie w sytuacji nabycia, zmiany badz wykreslenia prawa do nieru-
chomosci. Druga z nich natomiast miata charakter zewnetrzny, tj. dawata prawo
osobom trzecim do wgladu w ksiege hipoteczna. Nalezy jednakze nadmieni¢, ze
prawo przegladu ksigg wieczystych w dowolnym czasie mieli jedynie wlasciciele,
wierzyciele i osoby przez nie wskazane. Pozostali natomiast musieli spelni¢ dwa
warunki: wykaza¢ interes prawny oraz uzyskac pozwolenie sekretarza, notariusza
lub przewodniczacego Wydziatu Hipotecznego’.

Ponadto uwzgledniono takze zasade pierwszenstwa, czyli wieksze prawo wie-
rzyciela, ktéry wczesniej ustanowil hipoteke, zgodnie z zasadg prior tempore,
potior iure. Obowigzywala takze rekojmia wiary publicznej ksiag hipotecznych,
czym nawigzano do staropolskich norm chronigcych wierzyciela. Ponadto dba-
no o urzedowy charakter wpiséw. W tym zakresie znacznie rozwinigto dawniej
stosowane praktyki, gdyz kazda nieruchomos¢ posiadata ksiege wieczysta zlo-
zong z trzech czesci: ksiegi umow, zbioru dokumentéw i wykazu hipotecznego,
przedstawiajacego w skrdcie obraz stanu nieruchomosci pod wzgledem jej prze-

% 1.]. Litauer, Memorial ] W. Bandtkiego o prawie hipotecznym z roku 1818, Warszawa 1915, s. 17,
cyt. za: A. Zarzycka, op. cit., s. 189.

7 Dziennik Praw (Krolestwa Polskiego), t. 5, s. 295-387. Zob. E. Jezioranski, Zasady ustawy

hipotecznej polskiej, ,Gazeta Sadowa Warszawska’, t. 29, s. 486-489; takze W. Wojcikiewicz, Prawo

hipoteczne Krélestwa Polskiego, Wroctaw 1967, s. 6 i n.; takze W. Holewinski, Réznice zasadnicze

pomiedzy hypotekqg pruskg, austryackq, francuskg i polskg, ,Gazeta Sgdowa Warszawska” 1888,

nr 29, s. 500-508, cyt. za: A. Zarzycka, op. cit., s. 190.

Wedlug: T. Kubicki, Kwestia jawnosci formalnej ksigg hipotecznych w toku dyskusji nad projektami

polskiego prawa hipotecznego z 1818 roku. Regulacja ustawowa i jej praktyczna realizacja w XIX

i poczgtkach XX wieku, [w:] Studia z dziejow patistwa i prawa polskiego. T. XVI, J. Malec (red.),

Krakéw-Lublin-£6dz, 2013, s. 171. Podstawa do tworzenia projektu polskiej ustawy hipotecznej

bylo przede wszystkim pruskie prawo hipoteczne.

72 K. Klamer, op. cit., s. 123.
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strzeni i stosunku do wlasciciela oraz oséb trzecich”. Wymog ten wynikat z zasa-
dy szczegdtowosci, czyli prawa ustanowienia hipoteki wytacznie na konkretnej
nieruchomosci, a nie na calym majatku dtuznika™. Dla potencjalnych wierzycieli
najwigksze znaczenie mial wykaz hipoteczny, poniewaz to w nim znajdowaly sie
informacje zawierajace: opis nieruchomosci, wykazanie wiascicieli, Sciesnienia wia-
snosci, dtugi obcigzajgce nieruchomosc”.

Z prawa francuskiego natomiast wprowadzono do ustawy z 1818 roku m.in.
zasade niepodzielnosci, ktora znacznie zabezpieczala interesy wierzyciela. Roz-
drobnienie majatku dluznika nie powodowato rozdrobnienia dlugu, nawet jesli
dana cze$¢ stala sie wlasnoscig osoby trzeciej.

Podobnie jak w Kodeksie Napoleona wyrdzniano trzy rodzaje hipotek: umow-
ne, sadowe i ustawowe. Umowne pochodzily z zawartych umoéw, sadowe byly
oparte na orzeczeniach, a ustawowe wynikaly z mocy prawa i zabezpieczaly inte-
resy m.in. zon, nieletnich, ubezwtasnowolnionych wobec opiekuna i kuratora czy
skarbu panstwa w zakresie spraw podatkowych’.

Warto nadmieni¢, Ze mimo wprowadzenia przez ww. ustawe ksiag wieczystych,
ich zalozenie bylo obligatoryjne jedynie dla dobr ziemskich i doméw w Warsza-
wie oraz miastach wojewodzkich. Natomiast dla wsi i innych miast zalezalo to od
woli zainteresowanych. Wtasciwe umowy sporzadzali notariusze, czyli w 6wcze-
snym prawie rejenci badz pisarze hipoteczni w Krolestwie, a sprawami zwigzany-
mi z opisywanym prawem rzeczowym zajmowaly sie odpowiednie wydzialy sado-
we”’. Zgodnie z zasadg legalnosci wydzial hipoteczny wlasciwego sadu dokladnie
badat kazdy dokument bedacy podstawg wpisu do ksiegi’®.

6. REGULACJA HIPOTEKI W USTAWIE Z DNIA 6 LIPCA 1982 ROKU
O KSIEGACH WIECZYSTYCH I HIPOTECE

Obecnie instytucja hipoteki zostala uregulowana w Ustawie z dnia 6 lipca
1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (dalej u.o k.w.i h.)”. Cho¢ nalezy
ona do katalogu ograniczonych praw rzeczowych, nie zostala bowiem unormo-
wana w Ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks cywilny (dalej k.c.). Daje
temu wyraz art. 244 § 2: Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu oraz hipoteke

7* . Bardach, B. Lesnodorski, M. Pietrzak, op. cit., s. 384.

7 . Glass, Zarys prawa hipotecznego w b. Krélestwie Polskim, Warszawa-Krakéw 1921, s. 7. cyt. za:
K. Klamer, op. cit., s. 122.

7> A. Korobowicz, W. Witkowski, Historia ustroju i prawa polskiego (1772-1918), Warszawa 2009,
s. 130-131; cyt. za: K. Klamer, op. cit,, s. 122.

¢ J. Bardach, B. Lesnodorski, M. Pietrzak, op. cit., s. 384-385.

77 Ibidem, s. 385.

78 K. Klamer, op. cit., s. 123.

7 T.j.Dz.U.z2017 r. poz. 1007.
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regulujg odrebne przepisy®. W braku przepiséw szczegdlnych do hipoteki stosuje
sie jednak przepisy art. 244-251 k.c.

Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece liczyla pierwotnie 128 artykulow
i byta podzielona na trzy dzialy. Pierwszy z nich dotyczyt ksiag wieczystych, dru-
gi hipoteki, a trzeci zmienial éwczesnie obowigzujace przepisy, a takze dotyczyt
przepisow przejsciowych i koncowych.

Hipoteka uregulowana jest w dziale drugim (w art. 65-112) omawianej usta-
wy. W art. 65 § 1 zostata ona zdefiniowana jako prawo, na mocy ktérego wierzy-
ciel moze dochodzi¢ zaspokojenia z nieruchomosci bez wzgledu na to, czyja stata
sie wlasnoscig, i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi wlasciciela
nieruchomosci. Interesy wierzyciela s wigc znacznie zabezpieczone, gdyz nie ma
znaczenia zarowno zmiana wlasciciela nieruchomosci, jak i liczba dtuznikéw oso-
bistych, przed ktérymi uprawniony z tytulu hipoteki ma pierwszenstwo. Niemniej
jednak musi on liczy¢ si¢ z faktem, iz pewne podmioty, jako szczegélnie chronio-
ne przez prawo, moga egzekwowaé swoje naleznoséci przed wierzycielem hipo-
tecznym. Chodzi tutaj o regulacje art. 1025 Ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. -
Kodeks postepowania cywilnego®. W pierwszej kolejnosci egzekwuje si¢ bowiem
koszty egzekucyjne, potem koszty alimentacyjne, nastepnie naleznosci za prace
za okres 3 miesiecy do wysokosci najnizszego wynagrodzenia za prace okreslo-
nego w odrebnych przepisach oraz renty z tytulu odszkodowania za wywotanie
choroby, niezdolnosci do pracy, kalectwa lub $mierci i koszty zwyklego pogrzebu
dluznika. Naleznosci zabezpieczone hipoteka s3 w ww. artykule dopiero na piatej
pozycji, poprzedzone takze nalezno$ciami zabezpieczonymi hipotekg morska lub
przywilejem na statku morskim.

Art. 65 § 1 v.o kw.i h. zawiera takze okreslony przez ustawodawce cel usta-
nawiania i stosowania instytucji hipoteki, ktérym jest zabezpieczenie oznaczonej
wierzytelno$ci wynikajgcej z okreslonego stosunku prawnego. Mozliwe jest takze
zabezpieczenie wierzytelnosci przysztej®.

Wspolczesnie hipoteke stosuje sie gtownie w celu zabezpieczenia pozyczek,
wierzytelno$ci pienieznych, a przede wszystkim kredytéw bankowych®. Obcia-
zona tymze prawem rzeczowym moze by¢ nie tylko nieruchomos¢. W art. 65§ 2
iu.o k.w.ih. ustawodawca znaczaco rozszerzyl przedmiot hipoteki, dodajac takze:
uzytkowanie wieczyste wraz z budynkami i urzadzeniami na uzytkowanym grun-
cie stanowigcymi wlasno$¢ uzytkownika wieczystego; spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu; wierzytelno$¢ zabezpieczong hipoteka. Ponadto hipoteka mozna
obcigzy¢ czes¢ ulamkowa nieruchomosci, jezeli stanowi udzial wspotwlasciciela,
8 Ustawa z 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 459, 933, 1132.

81 T.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1822, 1823, 1860, 1948, 2138, 2199, 2260, 2261, z 2017 r. poz. 67, 85,

187, 768, 933, 1133, 1136.

8 Art. 68 ust. 1 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, t. j. Dz. U. 22017 r.,

poz. 1007.
E. Gniewek, Prawo rzeczowe, Warszawa 2016, s. 289.
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oraz przystugujacy wspotuprawnionemu udzial we wspélnosci dwoch wezesniej
wymienionych praw®.

Hipoteka moze powsta¢ tylko i wylacznie po dokonaniu wlasciwego wpisu
w ksiedze wieczystej*’. Ma on zatem charakter obligatoryjny. W zakresie ochrony
wierzyciela ustawodawca poszedt zdecydowanie dalej, gdyz hipoteka nie ograni-
cza si¢ jedynie do samej nieruchomosci, a obejmuje swym zakresem takze czesci
sktadowe nieruchomosci i jej przynaleznosci do czasu az ,,pozostaja na nierucho-
mosci”. Wyjatek stanowi sytuacja, gdy zostaja one zbyte w granicach prawidiowej
gospodarki, jednakze ponadto wymagane jest zachowanie formy pisemnej z datg
urzedowo poswiadczong®.

Obecnie wyrdzniamy dwa gtéwne typy hipotek, tj. hipoteke umowna i hipo-
teke przymusowa. Sporadycznie spotykana jest w polskim prawie takze hipoteka
ustawowa. Hipoteka umowna, jak wskazuje jej nazwa, powstaje na mocy umowy
pomiedzy stronami. Niekoniecznie jednak dluznik osobisty musi by¢ strong umo-
wy. W takim przypadku wierzyciel moze egzekwowa¢ dtug zaréwno od dluznika
osobistego (odpowiedzialno$¢ osobista), jak i od dluznika hipotecznego (odpo-
wiedzialno$¢ rzeczowa)¥. Zgodnie z art. 245 § 2 zd. 2 k.c. w celu ustanowienia
opisywanego prawa rzeczowego wymagane jest oswiadczenie woli wlasciciela
obcigzanej nieruchomosci w formie aktu notarialnego. Natomiast o§wiadczenie
woli wierzyciela moze by¢ wyrazone w dowolnej formie, nawet w sposob doro-
zumiany®, jednakze ad probationem zalecana jest forma pisemna. W umowie
nalezy jasno okresli¢, jaka wierzytelnos$¢ zostaje zabezpieczona, z jakiej umowy
ona wynika oraz w jakiej jest wysokosci®. Ponadto w sytuacji, gdy jedna hipote-
ka zabezpiecza kilka wierzytelnosci przystugujacych réznym podmiotom, nalezy
wskaza¢ zakres zabezpieczenia poszczegolnych wierzytelnosci oraz przedsiewzie-
cie, ktorego sfinansowaniu stuza™. Natomiast gdy hipoteka umowna zabezpiecza
kilka wierzytelnosci z réznych stosunkow prawnych przystugujacych temu same-
mu wierzycielowi”, w umowie umieszcza si¢ informacje dotyczace stosunkow
prawnych oraz wynikajacych z nich wierzytelnosci objetych zabezpieczeniem®.

Kolejnym rodzajem hipoteki uregulowanym w u.o k.w.i h. jest hipoteka przy-
musowa. W przeciwienstwie do hipoteki umownej do jej ustanowienia nie jest

8 Czyli: 1) uzytkowanie wieczyste wraz z budynkami i urzagdzeniami na uzytkowanym gruncie sta-

nowigcymi wlasnos¢ uzytkownika wieczystego; 2) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

8 Art. 67 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece, t. j. Dz. U. 2 2017 r., poz. 1007.

8 Ibidem, art. 84, 85, 86.

8 E. Gniewek, op. cit., s. 290.

8 Art. 60 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny, t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 459, 933,
1132.

8 E. Gniewek, op. cit., s. 290.

% Art. 682 ust. 3 Ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece, t.j. Dz. U. 22017 r.,
poz. 1007.

ol Ibidem, art. 681 ust. 1.

2 Ibidem, art. 681 ust. 2.
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wymagana zgoda wlasciciela nieruchomosci. Wierzyciel moze uzyska¢ ww. hipo-
teke i to na wszystkich nieruchomosciach dluznika, jezeli posiada tytul wykonaw-
czy okreslony w przepisach o postepowaniu egzekucyjnym®. Prawo do uzyskania
hipoteki przymusowej daje ponadto: postanowienie sagdu o udzieleniu zabezpie-
czenia, postanowienie prokuratora, decyzja administracyjna (jezeli przepis szcze-
gblny tak stanowi), dokument zabezpieczenia, zarzadzenie zabezpieczenia okre-
slonego w przepisach o postepowaniu egzekucyjnym w administracji**. Hipoteka
przymusowa nie moze by¢ jednak wpisana na sume wyzsza niz wynikajaca z tre-
$ci dokumentu stanowigcego podstawe jej wpisu do ksiegi wieczystej®.

Oprocz dwdch ww. typow hipotek w nielicznych przypadkach zastosowanie
ma takze hipoteka ustawowa. Przykladowa regulacjq jest tutaj art. 115d § 3 Usta-
wy z dnia 17 czerwca 1966 r. o postepowaniu egzekucyjnym w administracji’,
zgodnie z ktorym wierzyciel, ktoremu przystuguje roszczenie przeciwko nabywcy;,
nabywa z mocy prawa hipoteke na sprzedanej nieruchomosci.

W u.o k.w.i h. ustawodawca zawarl szereg innych regulacji, ktore zabezpieczajg
zaréwno wierzyciela hipotecznego, jak i dluznika hipotecznego. Z art. 68 ust. 3
wynika, ze suma hipoteki musi by¢ wyrazona w tej samej walucie, w ktdrej wyra-
zona jest zabezpieczona wierzytelnos¢, o ile w umowie strony nie postanowily
inaczej. Aby dokona¢ zmiany tegoz postanowienia badz takich postanowien, jak
m.in. zwigkszenie zakresu zaspokojenia z obcigzonej nieruchomosci, wymaga si¢
zgody wlasciciela nieruchomosci.

Oprocz danej sumy wierzytelnosci hipoteka zabezpiecza takze mieszczace sie
w sumie hipoteki roszczenia o odsetki oraz o przyznane koszty postepowania,
jak réwniez inne roszczenia o $wiadczenia uboczne, jezeli zostaly wymienione
w dokumencie stanowiagcym podstawe wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej®”.
Wszelkie ograniczenia odpowiedzialnosci diuznika wynikajace z prawa spadko-
wego nie wplywaja negatywnie na prawa wierzyciela hipotecznego®®. W przypad-
ku podziatu nieruchomosci hipoteka obciaza wszystkie nieruchomosci utworzone
przez podzial®”. Ponadto przedawnienie wierzytelnosci zabezpieczonej hipoteka
nie narusza uprawnienia wierzyciela hipotecznego do uzyskania zaspokojenia
z nieruchomosci obcigzonej'®. Przedawnienie powoduje jednak utrate mozliwo-

% Ibidem, art. 109 ust. 1.

% Ibidem, art. 110.

% Ibidem, art. 1101.

% T.j.Dz.U.z2017 r. poz. 1201.

%7 Art. 69 Ustawy z ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, t. j. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1007.

% Ibidem, art. 74.

% Ibidem, art. 76 ust.1.

10 1bidem, art. 77.
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$ci dochodzenia $wiadczen ubocznych!®'. Tak wiec uprawnienia zaréwno wierzy-
ciela, jak i dluznika sg zabezpieczone przez szereg regulacji.

Bardzo korzystne, zaréwno dla wierzyciela, jak i dla osob trzecich, sg regula-
cje dotyczace ksigg wieczystych. Ksiegi wieczyste s3 bowiem jawne'®?, ponadto
domniemywa si¢ ich zgodnos¢ z rzeczywistym stanem prawnym'®. W przypadku
niezgodnosci stanu prawnego ze stanem rzeczywistym watpliwosci rozpatruje si¢
na korzy$¢ wpisanego do ksiegi wieczystej'**. Jednakze ochrona ta nie obejmuje
osob dziatajacych w ztej wierze'®. Ksiegi wieczyste prowadza sady rejonowe'®.
Ksiege wieczystg zaklada si¢ oddzielnie dla kazdej nieruchomosci'”.

Kazda ksiega sktada sie z 4 dzialdw, ktore zawieraja: oznaczenie nieruchomosci
oraz wpisy praw zwigzanych z jej wlasnoscig, wpisy dotyczace wlasnosci i uzytko-
wania wieczystego; wpisy dotyczace ograniczonych praw rzeczowych, z wyjatkiem
hipotek, wpisy ograniczen w rozporzadzaniu nieruchomoscia lub uzytkowaniem
wieczystym oraz wpisy innych praw i roszczen, z wyjatkiem roszczen dotyczacych
hipotek, oraz wpisy dotyczace hipotek'®. Przy kazdej ksiedze wieczystej prowa-
dzone sg akta ksiegi wieczystej, jednakze dostep do nich jest ograniczony'”. Od
niedawna prowadzi si¢ ksiegi wieczyste takze w systemie teleinformatycznym'.
Regulacja dotyczaca ksigg wieczystych, jak i ich funkcjonowanie jest jasne, spraw-
ne, a same ksiegi zawieraja niezbedne informacje.

7. PODSUMOWANIE

Cho¢ od czasu wprowadzenia pierwszej polskiej ustawy o hipotece do 2017
roku minglo ponad 400 lat, wcigz najwazniejsze cechy hipoteki pozostaja nie-
zmienne. Tak jak w XVI wieku hipoteka stuzy zabezpieczeniu wierzytelnosci,
gléwnie kredytowych. Nadal jest ona jawna, a wpisy zawieraja informacje dotycza-
ce nieruchomosci, sumy wierzytelnosci i domniemywa si¢ ich zgodnos¢ ze stanem
faktycznym. W pierwszej kolejnosci zabezpiecza si¢ interesy osoby, ktéra dokona-
ta wpisu wcze$niej. Wierzyciel hipoteczny ma pierwszenstwo przed wierzycielem
osobistym. Osoby dzialajace w zlej wierze nie podlegaja ochronie. Ponadto tak jak
dawniej funkcjonujg instytucje, ktére czuwaja nad zgodnos$cia wpisu ze stanem
faktycznym. W toku ewolucji owej instytucji wprowadzono ksiegi wieczyste i roz-
budowano regulacje prawne dotyczace zaréwno ksiag wieczystych, jak i hipoteki.
11 Tbidem.

192 Ibidem, art. 2.

193 Ibidem, art. 3 ust. 1.
194 Ibidem, art. 5.

195 Ibidem, art. 6 ust. 1.
196 Ibidem, art. 23.

07 Ibidem, art. 1 ust. 2.
198 Ibidem, art. 25 ust. 1.

19 Ibidem, art. 28.
10 Tbidem, art. 251.
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Polskie regulacje dotyczace ww. ograniczonego prawa rzeczowego okazaly sie bez
watpienia bardzo przefomowe, rewolucyjne i skuteczne, poniewaz mimo wptywu
prawa m. in. francuskiego, pruskiego, polski ustawodawca w wielu istotnych kwe-
stiach, ktére zostaly wyzej wymienione, bardzo wyraznie nawigzatl do dawnych
regulacji, czemu dal wyraz w obecnie obowigzujacej ustawie o k.w.i h. Historia
instytucji hipoteki w Polsce jest ponadto dowodem na to, iz trwatla i skuteczna
instytucja moze przetrwa¢ mimo wplywu zewnetrznych porzadkéw prawnych
czy zmieniajacych sie trendow politycznych badz spolecznych.
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